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ОТЧЕТ № О-973

об определении рыночной стоимости двух тракторов, принадлежащих ООО «Завод», находящегося по адресу:

Российская Федерация, Волгоградская обл.

г. Волжский, Промзона.



Дата оценки    6 декабря 2000г.

ЗАКАЗЧИК:
ООО «Завод»

ОЦЕНЩИК:
ЗАО «Отечество»

СОСТАВЛЕН
18 декабря 2000г.
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Директору 

ООО «Завод»

г-ну Иванову С.А.

Уважаемый Сергей Анатольевич!

На основании договора № О-973 от 27.11.00, заключенного между ООО «Завод» и ЗАО «Отечество», мы произвели оценку двух тракторов, принадлежащих ООО «Завод».

Обращаем внимание, что это письмо не является отчетом по оценке, а только предваряет отчет, приведенный далее.

На основании информации, анализа, расчетов и выводов, представленных в приведенном ниже отчете об оценке, мы пришли к заключению, что рыночная стоимость оцениваемых объектов с учетом НДС по состоянию на 06.12.00 составляет:

Трактор Т-40 со сварочным генератором
55 200 рублей,

Трактор ДТ-75 с бульдозерной навеской
72 800 рублей.

Отдельные части настоящей работы не могут трактоваться вне данного отчета, а только с полным его содержанием, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения.

Можем утверждать, что данный отчёт соответствует требованиям Федерального законодательства об оценочной деятельности, Стандартов Российского общества оценщиков (РОО) и Кодекса профессиональной этики членов РОО.

Всю информацию и анализ, используемые для оценки стоимости, Вы найдете в соответствующих разделах отчета.

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам.

Благодарим Вас за возможность оказать Вам услугу.

Директор 

ЗАО «Отечество»
Пекесс А. Ю.

1 ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1.1 ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЗАДАНИЯ НА ОЦЕНКУ

На основании договора №О-973 от 27.11.00 ЗАКАЗЧИК поручает, а ОЦЕНЩИК производит оценку двух тракторов, принадлежащих ООО «Завод», находящегося по адресу: Российская Федерация, Волгоградская обл., г. Волжский, Промзона.

1. ЗАКАЗЧИК:
ООО «Завод» в лице директора Иванова Сергея Анатольевича.



2. ВЛАДЕЛЕЦ:
ООО «Завод»



3. Реквизиты и адрес ВЛАДЕЛЬЦА:
Р/с Х0Х0ХХХ0Х0000000ХХХХ в ХХХБ г. Волжский, БИК 0ХХХХХХХХ, к/с Х0Х0ХХХ0000000000ХХХ, ИНН ХХХХ000Х0Х, г. Волжский



4. ОЦЕНЩИК:
ЗАО «Отечество» в лице директора Пекесс Александра Юрьевича.



5. Адрес ОЦЕНЩИКА:
400006, г. Волгоград, пл. Дзержинского, 1.



6. Цель оценки:
определение рыночной стоимости полного права собственности на тракторы, в соответствии с требованиями Федерального законодательства об оценочной деятельности, нормами Стандартов Российского общества оценщиков и Кодекса профессиональной этики членов РОО.



7. Назначение оценки:
информирование ЗАКАЗЧИКА о возможной стоимости продажи.



8. Оцениваемые права:


право собственности

9. Дата, на которую определяется рыночная стоимость:
06 декабря 2000г.



10. Оцениваемые объекты:
Трактор Т-40 и трактор ДТ-75. (подробное описание оцениваемых объектов приведено в гл. 2 настоящего отчета)



11. Период проведения работ:
с 06 декабря 2000г. по 18 декабря 2000г.



12. Дата осмотра объектов:
06 декабря 2000г.



13. Сведения о лицензировании:
согласно закона «О лицензировании отдельных видов деятельности» №158 – ФЗ от 25.09.98 на момент проведения работ оценочная деятельность не входит в перечень лицензируемых видов деятельности.

1.2 ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПОНЯТИЯ И ТЕРМИНОЛОГИЯ

База оценки имущества — вид стоимости имущества, в содержании которой реализуется цель и метод оценки. 

Примечание. База оценки может быть основана на следующих видах стоимости – рыночная, восстановительная, замещения, первоначальная, остаточная, стоимость при существующем использовании, действующего предприятия, инвестиционная, ликвидационная, страховая, стоимость для налогообложения, залоговая, стоимость специализированного имущества.

Дата оценки — дата, по состоянию, на которую производится оценка стоимости объекта. 

Движимое имущество — включает в себя материальные и нематериальные объекты, не являющиеся недвижимостью. Это имущество не связано с недвижимостью постоянно и, как категория, такое имущество характеризуется возможностью быть перемещенным.

Износ основных фондов (средств) — частичная или полная утрата основными фондами потребительских свойств и стоимости в процессе эксплуатации, под воздействием сил природы, вследствие технического прогресса и роста производительности общественного труда. Изнашиваются все виды основных фондов. Интенсивность износа зависит от вида основных фондов, особенностей их конструкции, качества изготовления, характера и условий эксплуатации, состояния обслуживания и других факторов.

Различают несколько типов износа. Физический износ — уменьшение стоимости имущества вследствие потери его элементами своих первоначальных свойств. Моральный (функциональный) износ — уменьшение стоимости имущества вследствие несоответствия его характеристик современным требованиям рынка. Внешний износ — уменьшение стоимости имущества вследствие изменения условий окружающей среды. Необходимо различать термины «износ» в экономической науке и «амортизация» в бухгалтерском учете.

Машины и оборудование — вид основных фондов по их натурально-вещественному признаку. К машинам и оборудованию относятся устройства, преобразующие энергию, материалы и информацию. В зависимости от основного (преобладающего) назначения машины и оборудование делятся на энергетические (силовые), рабочие и информационные. 

К энергетическому оборудованию (силовым машинам и оборудованию) относятся машины - генераторы, производящие тепловую и электрическую энергию, и машины - двигатели, превращающие энергию любого вида (энергию воды, ветра, тепловую, электрическую и т.д.) в механическую, т.е. в энергию движения.

Основные средства — это созданные общественным трудом потребительные стоимости (произведенные активы), которые длительное время неоднократно или постоянно в неизменной натурально-вещественной форме используются в экономике, постоянно перенося свою стоимость на создаваемые продукцию и услуги.

Отчет об оценке имущества — документ, содержащий обоснование мнения оценщика о стоимости имущества.

Первоначальная стоимость имущества — фактические затраты на приобретение или создание имущества на момент начала его использования.

Полная восстановительная стоимость основных фондов — это полная стоимость затрат, которые должна была бы осуществить организация, ими владеющая, если бы она должна была полностью заменить их на новые аналогичные объекты по рыночным ценам и тарифам, существующим на дату оценки, включая затраты на приобретение (строительство), транспортировку, установку (монтаж) объектов, для импортируемых объектов - также таможенные платежи и т.д.

Право собственности — право собственника владеть, пользоваться и распоряжаться своим имуществом. К правам собственности относятся:

· право совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц;

· право отчуждать свое имущество в собственность другим лицам;

· право передавать свои права владения, пользования и распоряжения имуществом;

· право передавать имущество в залог.

Процедура оценки имущества — совокупность приемов, обеспечивающих процесс сбора и анализа данных, проведения расчетов стоимости имущества и оформления результатов оценки.

Рыночная стоимость - это наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения к совершению сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Стоимость балансовая — полная первоначальная стоимость основных фондов, учитываемая в момент их постановки на учет в бухгалтерском балансе. Балансовая стоимость представляет, как правило, смешанную оценку основных фондов, т.к. часть инвентарных объектов числится на балансах по восстановительной стоимости на момент последней переоценки, а основные фонды, введенные в последующий период, учтены по первоначальной стоимости (стоимости приобретения).

Этика оценщика — совокупность этических правил и норм поведения оценщика при проведении процедуры оценки имущества.

ОБЪЕМЫ И ЭТАПЫ ИССЛЕДОВАНИЯ

Оценка рыночной стоимости рассматриваемых объектов включала в себя следующие этапы:

Сбор общих данных и их анализ: были проанализированы данные, характеризующие, экономические, социальные и другие факторы, влияющие на рыночную стоимость оцениваемых объектов в масштабах региона.

Сбор специальных данных и их анализ: на этом этапе была собрана более детальная информация, относящаяся как к оцениваемым объектам, так и к сопоставимыми с ними аналогичными объектами. Сбор данных осуществлялся путём изучения соответствующей документации - техпаспортов, визуального осмотра (выезд оценщика на место нахождения объектов оценки, их осмотр и исследование).

Расчет стоимости с применением различных методов оценки: для оценки рыночной стоимости объектов были использованы два традиционных подхода: затратный и сравнительный подходы, являющиеся стандартными, принятыми Российским обществом оценщиков. 

Подготовка отчета об оценке рыночной стоимости: были сведены воедино данные, полученные на всех вышеперечисленных этапах, и изложены в форме краткого отчета.

2 ОПИСАНИЕ ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ

К оценке представлены два объекта, описание которых приведено в таблице 2.1. 

Табл. 2.1.

1. ТРАКТОР

Марка, модель
Т-40

Тип
Колесный

Балансовая стоимость, руб.
36 040

Год выпуска
1988

Год ввода в эксплуатацию
1988

Регистрационный №
6063ВХ 34

Заводской номер
306362

Двигатель №
3917

Назначение 
Передвижная сварочная станция

Способ использования
Не эксплуатируется

Местонахождение
г. Волжский

Технические характеристики

Тяговый класс, т
0,9

Модель двигателя
Д-144

Номинальная мощность двигателя, кВт
37

Габариты (длина х ширина х высота), мм
3600 х 1725 х 2370

База трактора, мм
2120...2145

Колея колес (передних / задних), мм
1375...1840 / 1375...1840

Наименьший радиус поворота, мм
2800

Масса трактора конструктивная, кг
2680

Дополнительное устройство

Сварочный генератор. Система возбуждения бесщеточная. Номинальный ток 54 А. Номинальная мощность 30 кВт. Частота вращения 1500 об/мин. Габаритные размеры 842 х 520 х 634 мм. Масса 288 кг.

Состояние основных узлов, агрегатов и систем

Двигатель
Следы ремонтной сварки глушителя выхлопных газов двигателя. Состояние удовлетворительное.

Трансмиссия
Удовлетворительное.

Система питания 
Удовлетворительное.

Ходовая часть
Удовлетворительное.

Рама сварочного генератора
Следы ремонтной сварки в местах крепления агрегата к раме трактора. Состояние удовлетворительное.

Электрооборудование
АКБ отсутствует. Нестандартные элементы креплений проводов электропроводки. Состояние условно пригодное.

Рулевое управление
Повышенный люфт рулевого колеса (> 15о). Состояние условно пригодное.

Тормозная система
Удовлетворительное.

Кабина и оперение
Следы деформации и ремонтных воздействий носовой части капота, передка. Установлены нестандартные передние и задние крылья (листовая оцинкованная жесть). Состояние удовлетворительное.

Салон
Сколы и отслоения окрасочного покрытия внутри салона. Нарушена обшивка сиденья водителя (накрыто покрывалом). Состояние удовлетворительное.

Дополнительное устройство
Отслоение окрасочного покрытия 90%. Следы деформации защитного кожуха ременной передачи 20% и следы ремонтной сварки. Нестандартные соединительные клеммы проводов. Состояние удовлетворительное.

2. ТРАКТОР

Марка, модель
ДТ-75

Тип
Гусеничный бульдозер

Год выпуска
1987

Год ввода в эксплуатацию
1987

Рама №
463825

Мост №
622586

Двигатель №
97674

Цвет
Красный

Назначение 
Для земляных и снегоочистительных работ

Изготовитель
ОАО «Волгоградский тракторный завод»

Способ использования
В эксплуатации

Интенсивность эксплуатации
Средняя

Местонахождение
г. Волжский

Технические характеристики

Тяговый класс, т
3

Двигатель
СМД-14

Номинальная мощность двигателя, кВт
66

Габариты (длина х ширина х высота), мм
4240 х 1890 х 2650

База трактора, мм
1612

Колея, мм
1330

Наименьший радиус поворота, мм
2250

Масса трактора конструктивная, кг
6750

Дополнительное устройство

Бульдозерная навеска

Состояние основных узлов, агрегатов и систем

Двигатель
Неисправен пусковой двигатель (отсутствует карбюратор). Нарушена герметичность системы смазки (следы подтекания масла из-под прокладки крышки клапанов). Состояние удовлетворительное.

Трансмиссия
Хорошее.

Система питания 
Нестандартный топливный бак. Негерметичность системы в области соединения штуцера. Нестандартный топливопровод. Состояние удовлетворительное.

Ходовая часть
Удовлетворительное.

Рама 
Следы ремонтной сварки в области крепления передних навесных механизмов. Состояние удовлетворительное.

Электрооборудование
Отсутствуют: щиток приборов, датчик давления масла в системе смазки двигателя, передние и задние габаритные фонари, передние и задние фары, генератор, реле генератора, электропроводка, АКБ. Состояние неудовлетворительное.

Рулевое управление
Удовлетворительное.

Тормозная система
Удовлетворительное.

Кабина
Отсутствует стеклоочиститель и дворник стеклоочистителя. Следы ремонтной сварки в задней части кабины 50 х 50 см. Состояние удовлетворительное.

Салон
Отсутствуют отопитель кабины, воздушный фильтр. Стеклоподъемники дверей неисправны. Состояние удовлетворительное.

Гидравлика навесного оборудования
Нарушена герметичность главного крана, цилиндра подъема-опускания бульдозерной навески. Состояние удовлетворительное.

АНАЛИЗ И КОММЕНТАРИИ.

Объекты, представленные к оценке, по классификации единых норм амортизационных отчислений (ЕНАО) относятся к группе «Силовые машины и оборудование», подгруппе «Тракторы».

Трактор Т-40 относится к колесным тракторам тягового класса 0,9 тс. На базе трактора смонтирован сварочный генератор, в комплект которого входит сварочный кабель. Интенсивность эксплуатации характеризуется как низкая, в связи с непостоянной загрузкой передвижного сварочного комплекса. Модель трактора Т-40 на момент проведения оценки снята с производства, но выпуск запасных частей не прекращен. Рынок бывших в эксплуатации колесных тракторов в Волгоградской области достаточно развит. Их стоимость находится в пределах от 40 000 до 70 000 рублей в зависимости от года выпуска и технического состояния.

Рынок специализированного сварочного оборудования в Волгоградской области не развит, что не дает достаточно объективно анализировать рыночную стоимость методом сравнительного анализа рынка продаж.

Трактор ДТ-75 с бульдозерной навеской относится к бульдозерам на гусеничном ходу. Тяговый класс гусеничного трактора - 3 тс. В настоящее время тракторы аналогичной модели выпускаются на предприятии ОАО «Волгоградский тракторный завод». В период с 1987г. до начала 1994г. принадлежал АО «Предприятие». После передачи в ООО «Завод» в эксплуатации не был. Состояние трактора оценивается как удовлетворительное. Рынок бывших в эксплуатации гусеничных тракторов в Волгоградской области достаточно развит. Стоимость предложений гусеничных тракторов с бульдозерной навеской на базе ДТ-75 находится в пределах от 40 000 до 120 000 рублей в зависимости от года выпуска и технического состояния.

 ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ТРАКТОРОВ.

Для оценки оборудования обычно применяют три подхода: затратный, сравнительный и доходный. Доходный подход в данной работе не применялся, т.к. в нашем регионе еще не сложился рынок долгосрочной аренды тракторов и бульдозеров (имеет место не регулярные и непродолжительные факты аренды данного вида силового оборудования, в большинстве своем оформленные не официально). Рассчитать потенциальный доход, реально приносящий данным объектом, не представляется возможным.

2.1 ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД ОЦЕНКИ ТРАКТОРОВ

Затратный подход в оценке тракторов основан на принципе замещения, который гласит: осведомленный покупатель не заплатит за объект большую сумму, по сравнению с затратами на производство (приобретение) аналогичного объекта одинаковой полезности с сопоставимыми технико-эксплуатационными показателями. 

2.1.1 ОЦЕНКА ВОССТАНОВИТЕЛЬНОЙ СТОИМОСТИ ТРАКТОРОВ.

Под стоимостью восстановления оцениваемых тракторов понимается стоимость воспроизводства их полной копии в текущих ценах на дату оценки, либо стоимость приобретения в текущих ценах нового объекта, полностью идентичного оцениваемому объекту по конструктивным, функциональным и другим характеристикам.

Под стоимостью замещения оцениваемого трактора понимается минимальная стоимость приобретения нового аналогичного объекта, максимально близкого к оцениваемому по всем функциональным, конструктивным и эксплуатационным характеристикам в текущих ценах.

Для расчета восстановительной стоимости трактора используются отпускные цены заводов-изготовителей, оптовые и розничные цены торгующих организаций, действующие на дату оценки с учетом НДС. К стоимости трактора суммируются затраты, связанные с транспортировкой до места эксплуатации объекта.

Определение восстановительной стоимости трактора Т-40 и оборудования.

Восстановительная стоимость оцениваемого трактора будет складываться из стоимости самого трактора Т-40, стоимости сварочного генератора и затрат, связанных с монтажом и установкой сварочного генератора. 

Данная модель трактора снята с производства. Поэтому восстановительную стоимость объекта определяется, исходя из средних цен тракторов, аналогичных по своим техническим характеристикам, с использованием параметрического метода оценки. Восстановительная стоимость оцениваемого объекта в данном случае рассчитывается по формуле (1):
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где:

Цан. - цена объекта-аналога на момент продажи;

Поц. - значение технического параметра у оцениваемого объекта;

Пан. - значение технического параметра у аналогичного объекта;

Кс - показатель степени, характеризующий силу связи цены объекта от параметра.

Кс рассчитывается по формуле (2):
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где:

Ца и Цв - цены на аналогичные объекты А и В по своим техническим параметрам оцениваемому объекту;

Па и Пв - параметры объектов А и В соответственно.

При расчете восстановительной стоимости колесного трактора Т-40 в качестве главного ценообразующего параметра используется мощность двигателя. 
Таким образом, значение коэффициента Кс равно:
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Восстановительная стоимость трактора Т-40 равна:
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Цены объектов-аналогов для расчета приведены по данным ОАО «Липецкий тракторный завод».

Восстановительная стоимость дополнительного устройства трактора Т-40 – сварочного генератора по данным ООО "КСЕНА" г. Волгоград (тел. (8442) 39-54-75) составляет 40 000 руб. с учетом НДС.

Затраты на монтаж сварочного генератора составляют 600 руб.

Восстановительная стоимость трактора с учетом дополнительного устройства (сварочного генератора) и затрат, связанных с его монтажом, равна:
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Определение восстановительной стоимости трактора ДТ-75

Трактор ДТ-75 на момент оценки выпускается на предприятии ОАО «Волгоградский тракторный завод». Восстановительная стоимость трактора ДТ-75 с бульдозерной навеской будет равна среднему значению текущих цен нового объекта, полностью идентичного оцениваемому. По данным специализированных организаций, занимающихся комплектацией навесного оборудования на тракторы ДТ-75 и их продажей, восстановительная стоимость составляет 260 000 рублей с учетом НДС.

2.1.2 ОЦЕНКА ИЗНОСА ТРАКТОРОВ И ОБОРУДОВАНИЯ.

Физический износ.

Для оценки степени физического износа применяют следующие методы: анализ срока жизни; экспертная оценка износа.

Анализ срока жизни. Данный метод заключается в анализе соотношения возраст / срок службы объекта, в котором используется обычный срок службы и эффективный возраст для получения величины, выраженной в % и показывающей, какая часть его экономической жизни была выработана. Физический износ в этом случае равен:
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где:
ЭВ – эффективный возраст, который основан на оценке внешнего вида, технического состояния, экономических факторов, влияющих на стоимость объекта. Эффективный возраст - это возраст, соответствующий физическому состоянию объекта и учитывающий возможность его продажи. 

ОП – срок остающейся полезной жизни

Эффективный возраст рассчитывается по формуле (4):
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где:
НС – нормативно разработанный заводом-изготовителем период времени, в течение которого объект годен к эксплуатации и соответствует заложенным в него параметрам. Срок физической жизни заканчивается, когда объект утилизируется.

Экспертная оценка износа. Данный метод предполагает привлечение экспертов для экспертизы технического состояния объекта и определения степени физического износа оборудования. Для ознакомления с едиными критериями оценки износа, ниже приведена таблица шкалы оценок коэффициента износа.

Шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при обследовании технического состояния объектов.

Табл. 3.1

Оценка состояния
Характеристика физического состояния
Коэф. износа, %

Новое
Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии
До 5

Очень хорошее
Практически новое оборудование, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
6-15

Хорошее
Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
16-35

Удовлетвори​тельное
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены мелких отдельных частей, таких как подшипники, вкладыши и др.
36-60

Условно пригодное
Бывшее в эксплуатации оборудование, пригодное для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких как двигатель и других ответственных узлов
61-80

Неудовлетво​рительное
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
81-90

Негодное к применению или лом
Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь
91-100

Расчет физического износа трактора Т-40. 

Для расчета физического износа трактора Т-40 применяется метод анализа срока жизни. 

Нормативный срок службы (НС), установленный заводом изготовителем для колесных тракторов с тяговым классом 0,9 т составляет 8 лет. 
По результатам осмотра внешнего вида и обследования технического состояния оцениваемый трактор способен прослужить еще три года, т.е. срок остающегося использования (ОП) составляет 3 года. 
Подставив значения в формулу (4), эффективный возраст (ЭВ) трактора Т-40 равен:
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Физический износ трактора Т-40 рассчитывается по формуле (3):
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Расчет физического износа сварочного генератора. 

Для определения физического износа сварочного генератора использовался экспертный метод. Согласно таблицы 3.1 состояние сварочного генератора соответствует удовлетворительному, а значение физического износа находится в середине указанного интервала. Таким образом, физический износ сварочного генератора равен 50%.

Расчет физического износа трактора ДТ-75. 

Для определения физического износа трактора ДТ-75 использовался экспертный метод. Согласно таблицы 3.1 состояние трактора ДТ-75 соответствует удовлетворительному, а значение физического износа находится ближе к крайней границы указанного интервала. Таким образом, физический износ трактора ДТ-75 равен 60%.

Функциональный износ.

Функциональный износ – уменьшение потребительской привлекательности тех или иных свойств объекта, обусловленное развитием новых технологий в сфере производства аналогичных машин или оборудования. Снижение привлекательности объекта вследствие указанных причин влечет за собой ее обесценение. 

При определении функционального износа тракторов и оборудования я руководствовался следующими правилами:
· Машины и оборудование бывшие в употреблении и не пользующееся спросом на рынке - до 10 %;
· Если на момент осмотра прекращен выпуск оборудования оцениваемой модификации от 5 до 30 % и дополнительно до 15 % в случае, если прекращен выпуск запасных частей для оцениваемого оборудования данной модели.

Определение функционального износа трактора Т-40.
Трактор Т-40 находился в эксплуатации с 1988 года. Модель трактора Т-40 в настоящее время снята с производства, но выпуск запасных частей не прекращен. Функциональный износ трактора Т-40 принят равным 30%. 

Определение функционального износа сварочного генератора.
На рынке сварочного оборудования Волгоградской области модель оцениваемого сварочного генератора не пользуется спросом. Сварочный генератор, установленный на тракторе Т-40, находился в эксплуатации с 1988 года, продолжает выпускаться на ОАО «Электроагрегат» г. Курск. Функциональный износ данного объекта равен 10%. 

Определение функционального износа трактора ДТ-75.
Трактор с бульдозерной навеской ДТ-75 находился в эксплуатации с 1987 года. Предложение бульдозеров на базе трактора ДТ-75 существенно превышает спрос на рынке бульдозерной техники Волгоградской области. Поэтому функциональный износ данного объекта равен 10%.

Внешний износ.

Внешний износ проявляется в потере стоимости, вызванной крупными отраслевыми, региональными, общенациональными или мировыми технологическими, социально-экономическими, экологическими и даже политическими сдвигами и изменениями.

Явных признаков воздействия внешнего износа при анализе социально-экономической среды не выявлено.

2.1.3 РАСЧЕТ СТОИМОСТИ ТРАКТОРОВ ЗАТРАТНЫМ ПОДХОДОМ.

Рыночная стоимость, рассчитанная затратным подходом, определяется как разность между восстановительной стоимостью (стоимостью замещения) и совокупным износом.

Результаты расчета стоимости тракторов затратным методом

Стоимость трактора Т-40, рассчитанная затратным подходом, равна:

135 774,47 х (1 - 62,5/100%) х (1 - 30/100%) = 35 640,80 руб.

Стоимость сварочного генератора, рассчитанная затратным подходом, равна:

40 000 х (1 - 50/100%) * (1 - 10/100%) = 18 000 руб.

Соответственно стоимость трактора Т-40 с дополнительным оборудованием (сварочным генератором) и затратами, связанными с монтажом, равна:

35 640,80 + 18 000 + 600 = 54 240,80 руб.

Стоимость трактора ДТ-75 с бульдозерной навеской, рассчитанная затратным подходом, равна:

260 000 х (1-60/100) х (1-10/100) = 93 600 руб.

СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД

Сравнительный подход применим в том случае, когда для оцениваемого объекта можно подобрать близкий аналог или несколько аналогов, для которых известны цены. Центральное место в данном методе занимает анализ цен, на основе которого получают значения корректировок к ценам аналогов.

В общем случае стоимость машины или единицы оборудования определяют по формуле (4):
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где:

Цан
- цена объекта-аналога на момент продажи; 

Кмо 
- коэффициент приведения цены аналога к моменту оценки;

Ко,ан
- коэффициент учитывающий разницу между состоянием оцениваемого объекта и состояния объекта аналога;

К1, К2,...Кm
- корректирующие параметрические коэффициенты, учитывающие отличия в значениях технических параметров, у оцениваемого объекта и аналога;
Цдоп
- стоимость дополнительных устройств, наличием которых отличаются сравниваемые объекты. Эта цена берется на момент оценки.

Расчет рыночной стоимости трактора Т-40 сравнительным подходом

Для расчета стоимости трактора сравнительным подходом использовались данные, публикуемые в местных периодических изданиях Волгоградской области о предложении бывших в эксплуатации тракторов. Данные о предложениях тракторов на вторичном рынке Волгоградской области приведены в таблице 3.2. 

В качестве сравниваемых объектов аналогов взяты колесные тракторы без дополнительных устройств модели Т-40 и МТЗ-80. Данные по предложениям приведены на ноябрь 2000г., следовательно, коэффициент приведения цены аналога к моменту оценки не учитываем.

При расчете методом сравнительного анализа рынка продаж я применял следующие поправки:

Ктех.
- корректировка по техническим параметрам;

Кком 
- коммерческая поправка на уторговывание;

Кгод вып.
- поправка по году выпуска объекта аналога к объекту оценки;

Цдоп.
- стоимость дополнительного устройства;

Кф.с.
- поправка по фактическому состоянию трактора.

Корректировка по техническим параметрам рассчитывалась, исходя из отношения мощностей двигателей оцениваемого трактора и трактора-аналога МТЗ-80.

Для колесных тракторов показатель степени, характеризующий силу связи цены объекта от параметра (Кс) рассчитанный выше по формуле (2) равен 0,575.

Корректировка по техническим параметрам равна:
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В результате сложившихся условий на рынке бывших в эксплуатации тракторов в Волгоградской области тракторы продаются на 5%, редко на 10% ниже стоимости, первоначально затребованной продавцом, поэтому коммерческая поправка на уторговывание принята равной Кком = 0,95.

Поправка по году выпуска рассчитывалась по формуле:
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(5),

где:

НИ – нормативный износ. Для тракторов Т-40 НИ составляет 12,5% в год; для МТЗ-80 - 9,1% в год.

Тф.с.ан., Тф.с.о.о. – Фактический срок службы соответственно для аналога и оцениваемого объекта.

Стоимость дополнительного устройства составляет 18 600 рублей с учетом затрат, связанных с монтажом. 

Поправка по фактическому состоянию рассчитывается исходя из данных таблицы 3.1. Для сравниваемых объектов, находящихся в хорошем состоянии, Кф.с. = 0,8. Для объектов, находящихся в удовлетворительном состоянии, поправка не применяется.

Результаты расчета стоимости трактора Т-40 методом сравнительного анализа рынка продаж сведены в таблицу 3.2.

Табл. 3.2.

№ п/п
Наименование, характеристики
Оцени​ваемый объект
Объект 1
Объект 2
Объект 3
Объект 4

1
Модель трактора
Т-40
Т-40
Т-40
МТЗ-80
МТЗ-80

1.1
Цена предложения, руб.
-
70 000
40 000
65 000
55 000

1.2
Год выпуска
1988
1992
1986
1988
1988

1.3
Состояние
Удовл.
Удовл.
Хорошее
Хорошее
Удовл.

2
Значения корректирующих коэффициентов

2.1
Ктех
1
1
1
0,78
0,78

2.2
Кком
1
0,95
0,95
0,95
0,95

2.3
Кгод вып.
1
0,5
1,25
1
1

2.4
Цдоп.
1
18 600,00
18 600,00
18 600,00
18 600,00

2.5
Кф.с.
1
1
0,8
0,8
1

3
Стоимость с учетом корректировок, руб.
56 234,25*
51 850,00
56 600,00
57 132,00
59 355,00

* - среднеарифметическое значение, полученное от итоговых стоимостей объектов-аналогов О1-О4

Таким образом, стоимость трактора Т-40, рассчитанная методом сравнительного анализа рынка продаж, равна 56 234,25 рублей.

Расчет рыночной стоимости трактора ДТ-75 сравнительным подходом

Для расчета стоимости трактора методом сравнительного анализа рынка продаж использовались данные, публикуемые в местных периодических изданиях Волгоградской области о предложении бывших в эксплуатации тракторов. Данные о предложениях тракторов на вторичном рынке Волгоградской области приведены в таблице 3.3. 

В качестве сравниваемых объектов-аналогов взяты гусеничные тракторы с бульдозерной навеской модели ДТ-75, что говорит об абсолютном сходстве по техническим характеристикам с объектом оценки, поэтому корректировка по техническим параметрам не используется. Данные по предложениям приведены на ноябрь 2000г. следовательно, коэффициент приведения цены аналога к моменту оценки также не учитывается.

При расчете методом сравнительного анализа рынка продаж я применял следующие поправки:

Кком 
- коммерческая поправка на уторговывание;

Кгод вып.
- поправка по году выпуска транспортного средства;

Кф.с.
- поправка по фактическому состоянию трактора.

В результате сложившихся условий на рынках тракторов и бульдозеров Волгоградской области тракторы продаются на 5%, редко на 10% ниже стоимости, первоначально затребованной продавцом, поэтому коммерческую поправку на уторговывание принимаем равной Кком = 0,95.

Поправку по году выпуска рассчитываем по формуле (5). Для тракторов ДТ-75 НИ составляет 12,5% в год.

Поправку по фактическому состоянию рассчитывается, исходя из данных таблицы 3.1. Для сравниваемых объектов, находящихся в хорошем состоянии, Кф.с. = 0,8, в условно пригодном Кф.с. = 1,2, в неудовлетворительном Кф.с. = 1,3. Для объектов, находящихся в удовлетворительном состоянии, поправка не применяется.

Результаты расчета стоимости трактора ДТ-75 методом сравнительного анализа рынка продаж сведены в таблицу 3.3.

Табл. 3.3.

№ п/п
Наименование, характеристики
Оцени​ваемый объект
Объект 1
Объект 2
Объект 3
Объект 4

1
Модель трактора
ДТ-75
ДТ-75
ДТ-75
ДТ-75
ДТ-75

1.1
Цена предложения, руб.
-
60 000
75 000
45 000
100 000

1.2
Год выпуска
1987
1987
1987
1990
1991

1.3
Состояние
Удовл.
Условно пригодн.
Хорошее
Неудовл.
Удовл.

2
Значения корректирующих коэффициентов

2.1
Кком
1
0,95
0,95
0,95
0,95

2.2
Кгод вып.
1
1
1
0,625
0,5

2.3
Кф.с.
1
1,2
0,8
1,3
1

3
Стоимость с учетом корректировок, руб.
51 908,59*
68 400
57 000
34 734,38
47 500

* - среднеарифметическое значение, полученное от итоговых стоимостей объектов-аналогов О1-О4

Таким образом, стоимость трактора ДТ-75, рассчитанная методом сравнительного анализа рынка продаж, равна 51 908,59 рублей.

СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ

Расчет рыночной стоимости тракторов производился двумя подходами, которые описаны выше. В результате были получены одновременно два различных результата. Для выбора конечной величины рыночной стоимости, основывающейся на факторах нескольких промежуточных значений, я использовал подход средневзвешенного значения, в соответствии, с которым результату, полученному по каждому из примененных методов, присваивается весовой коэффициент.

При выборе весовых коэффициентов я принимал во внимание следующие факторы:

· Подход по затратам заключен в расчете полной восстановительной стоимости объекта за вычетом всех форм накопленного износа. Преимущество данного подхода состоит в достаточной точности и достоверности информации по затратам. Недостаток состоит в сложности точной оценки всех форм износа.

· Оценка методом сравнительного анализа продаж использует информацию по продажам объектов, сравнимых с оцениваемым объектом. Преимущество данного подхода состоит в его способности учитывать реакцию продавцов и покупателей на сложившуюся конъюнктуру рынка. Его недостаток состоит в том, что практически невозможно найти два полностью идентичных объекта, а различия между ними не всегда можно с достаточной точностью выделить и количественно оценить. Использование метода сравнения продаж наиболее привлекательно, когда имеется достаточная и надежная рыночная информация о сопоставимых сделках.

Поэтому значения весовых коэффициентов при оценке тракторов я выбрал равными: 0,5 по затратному подходу и 0,5 по сравнительному подходу. 

Рыночная стоимость трактора Т-40 со сварочным генератором равна:

54 240,80 х 0,5 + 56 234,25 х 0,5 = 55 237,52 рублей с учетом НДС.

С учетом округления 55 200 рублей.

Рыночная стоимость трактора ДТ-75 с бульдозерной навеской равна:

93 600,00 х 0,5 + 51 908,59 х 0,5 = 72 754,30 рублей с учетом НДС.

С учетом округления 72 800 рублей.

 ИТОГОВОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ
В итоге проведенных исследований, расчетов и заключений, основанных на нашем опыте и профессиональных знаниях, делаем следующий вывод: рыночная стоимость права собственности с учетом НДС на оцениваемые объекты по состоянию на 6 декабря 2000г. составляет:

Трактор Т-40 со сварочным генератором
55 200 рублей,

Трактор ДТ-75 с бульдозерной навеской
72 800 рублей.

Оценка произведена специалистом ЗАО «Отечество», имеющим профессиональное образование в области оценки:

1. Бородин Руслан Викторович.

Действительный член РОО, сертификат № 06Д-02332 от 25.11.98, прошел обучение по курсу:

· Оценка машин, оборудования и транспортных средств, сертификат № МОТ-933, от 23.05.97.

· Опыт работы в области оценки с 7 января 1997г.

3 ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ МАТЕРИАЛЫ

Стандарты:

2. Стандарт Российского общества оценщиков 10-02-95 – «Декларация Российского общества оценщиков».

3. Стандарт Российского общества оценщиков 20-01-96 – «Общие понятия и принципы оценки».

4. Стандарт Российского общества оценщиков 20-02-96 – «Рыночная стоимость как база оценки».

5. Стандарт Российского общества оценщиков 22–01–96 «Оценка производственных средств, машин и оборудования».

6. Стандарт Российского общества оценщиков 27-01-95 – «Кодекс профессиональной этики членов Российского общества оценщиков».

Нормативные документы:

7. Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.98.

Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объектов оценки:

8. Акты визуального осмотра объектов оценки № О-973/1, № О-973/2 от 06.12.00.

9. Свидетельство о регистрации машины АА 596892 трактора Т-40 от 01.09.99.

10. Товарно-транспортная накладная № ХХХХ от ХХ.ХХ.ХХ на трактор ДТ-75 с бульдозерной навеской.

Другие данные и литература, используемые в отчете:

11. Журнал «Основные средства». Изд. РИА «Россбизнес», ноябрь, 2000.

12. Сборник «Цены на автотранспортные средства, трактора, автомобильные и тракторные двигатели, мотоциклы, краны, автопогрузчики, шины». М.: НАМИ, Отдел цен. Октябрь 2000.

13. Ковалев А. П. Оценка стоимости активной части основных фондов. - М.: «Финстатинформ». 1997.

14. Прайс-листы на оборудование торгующих организаций и предприятий изготовителей на октябрь - декабрь 2000г.

15. Материалы периодической печати местных изданий на ноябрь-декабрь 2000г.

ОСНОВНЫЕ ПРЕДПОЛОЖЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью данного отчета.

· Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме. Использование отдельных положений и выводов отчета вне данного контекста является некорректным и может привести к искажению результатов.

· Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Права на оцениваемый объект считаются достоверными. Оцениваемые права считаются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.

· Оценщик в своей работе не учитывал такой факт как отсутствие регистрационных документов на трактор ДТ-75, считая, что при продаже или другом отчуждении имущества, эти документы будут восстановлены.

· Я не инспектировал узлы и агрегаты машин и оборудования, которые недоступны и (или) требуют проведения специальных исследований. Оценщик делает допущение, что такие узлы и агрегаты находятся в удовлетворительном состоянии.

· Сведения, полученные оценщиком из разных источников и содержащиеся в отчете, считаются достоверными. Однако оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указывается источник информации.

· Ни клиент, ни оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором на оценку. 

· Содержание отчёта является конфиденциальным для заказчика и оценщика, за исключением случаев предоставления в соответствующие органы для целей сертификации и лицензирования, а так же для контроля качества при возникновении спорных ситуаций. 

· От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.

· Мнение оценщика относительно рыночной стоимости оцениваемых объектов действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после даты оценки и повлиять на рыночную ситуацию, а следовательно, и на рыночную стоимость оцениваемых объектов.

· Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика относительно рыночной стоимости оцениваемых объектов и не является гарантией того, что объекты будут проданы на свободном рынке по цене, равной стоимости оцениваемых объектов, указанной в данном отчете. 

СЕРТИФИКАТ КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ

Я, нижеподписавшийся, данным удостоверяю, что в соответствии с имеющимися у меня данными: 

· изложенные в данном отчете факты правильны и соответствуют действительности; 

· сделанный анализ, высказанные мнения и полученные выводы действительны исключительно в пределах оговоренных в данном отчете допущений и ограничивающих условий и являются моими персональными, непредвзятыми профессиональными анализом, мнением и выводами; 

· заказчик проинформирован о его праве безвозмездного ознакомления с официальными документами, поименованными в Декларации (СТО РОО 10-02-95);

· заказчик получил все разъяснения относительно целей оценки, своих прав, обязанностей и возможностей оценщика, ознакомлен со значением используемых терминов;

· я не имел ни в настоящем ни в будущем какого-либо интереса в объекте собственности, являющимися предметом данного отчета, я также не имел личной заинтересованности и предубеждения в отношении вовлеченных сторон; 

· мое вознаграждение ни в коей степени не связано с объявлением заранее определенной стоимости в пользу клиента или достижением заранее оговоренного результата; 

· задание на оценку не основывалось на требовании определения минимальной или оговоренной цены; 

· мне никто не оказывал профессионального содействия; 

· мой анализ, мнения и выводы были получены, а этот отчет составлен на основании Стандартов РОО, Кодекса профессиональной этики членов Российского общества оценщиков, и требований Федерального законодательства об оценочной деятельности; 

· удостоверяю, что использование данного отчета регулируется требованиями Российского общества оценщиков в отношении его проверки должным образом уполномоченными представителями;

· статус оценщика определяется как независимый оценщик, – т.е. внешний оценщик, который дополнительно не имел отношений к объекту оценки, подразумевающих оплату услуг, за исключением оплаты услуг по оценке;

· рыночная стоимость признается действительной на дату оценки.

ПОДПИСИ ОТВЕТСТВЕННЫХ ИСПОЛНИТЕЛЕЙ

В подготовке отчета по оценке рыночной стоимости стоимости права собственности на оцениваемые объекты, принадлежащие ООО «Завод», по состоянию на 06.12.00 принимали участие специалисты ЗАО «Отечество»:

Оценщик машин, оборудования и 

транспортных средств (Действительный 

член РОО, сертификат № 06Д-02332 от 25.11.98)
Бородин Р. В.




«Утверждаю»

_______________________ 2002г.

Директор ЗАО «Отечество»
Пекесс А. Ю.
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