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	В секретариат РОО

	190000, Россия, Санкт-Петербург, пл. Труда, дом 2
	
	

	Телефон: (812) 380 06 40 
	
	

	Факс: (812) 380 06 44
	
	

	Электронная почта: office@mcdhld.spb.ru
	
	

	Интернет: http://www.mcd-pkf.com
	
	

	ОКПО 35463297 ОКОНХ 84500
	
	


______________№   ________________

на № _________от  _________________

Уважаемые господа!

Ознакомившись c замечаниями рецензента, приведенными в отзыве на отчет об оценке № 4Р-ХХ-ХХ.01 «Оценка рыночной стоимости комплекса объектов недвижимости автотранспортного предприятия», в направляемом на рецензию отчете № 4Р-ХХ-ХХ.01 мною были сделаны следующие исправления: 

1. “Корректировка ставки арендной платы осуществлена не в соответствии с дейтсвующими методическими документами”

На стр. 79 отчета добавлен абзац:

«Определение ставок арендной платы по каждому из рассматриваемых вариантов использования объекта проводилось на основе применения метода сравнения продаж c помощью методики, опубликованной в печатной версии научно-электронного журнала «Проблемы недвижимости», дайджест 2000г., издаваемого НП «Р-Клуб» в статье Кузнецова Д.Д. «Техника метода сравнения продаж: от качественных корректировок к квалеметрической модели» стр.27-35».

2. “В расчетах не учтен НДС”

На стр. 2 и стр. 76 отчета добавлены абзацы:

«На основании расчетов, предположений и методологии оценки, использованных в проведенном анализе, мы оцениваем рыночную стоимость комплекса объектов недвижимости в сумме (без учета НДС):

1 150 000 USD
(один миллион сто пятьдесят тысяч долларов США)

что по курсу ЦБ РФ на дату оценки (28,83 руб./1 USD) составляет

33 154 500 рублей

(тридцать три миллиона сто пятьдесят четыре тысячи пятьсот рублей).

или (с учетом НДС):

1 380 000 USD
(один миллион триста восемьдесят тысяч долларов США)

что по курсу ЦБ РФ на дату оценки (28,83 руб./1 USD) составляет

39 785 400 рублей

(тридцать девять миллионов семьсот восемьдесят пять тысяч четыреста рублей)».

3. “Недостаточно раскрыт доходный подход и его применение в расчетах”

На стр. 73 отчета добавлен абзац:

«В связи с тем, что число рассматриваемых сценариев достаточно велико (216 вариантов), подробный расчет стоимости объекта оценки на основе доходного подхода приведен в электронном приложении к настоящему отчету (файл dohod.xls)».

4. “Анализ рынка офисных и торговых помещений к данной работе имеет слишком далекое отношение”

Анализ рынка офисных и торговых помещений в рамках проведения данной оценки позволил наиболее точно осуществить процедуры SWOT-анализа, позиционирования объекта оценки, а также анализа наилучшего и наиболее эффективного использования имущества.

Благодарю Вас за положительную оценку моей работы.

С уважением, эксперт ЗАО «МКД Партнер»

Блашенкова Ю.В.

28.12.01г.

