РЕЦЕНЗИЯ на ОТЧЕТ

ООО "Титан - оценка" по оценке рыночной стоимости 50% пакета акций ОАО "ХХХ", по состоянию на 1.01.2001 г.

Дата составления рецензии: 16 мая 2001 года. 

Нами был рассмотрен отчет по оценке рыночной стоимости 100% пакета акций ОАО "ХХХ", по состоянию на 01.01.2001 г., выполненный фирмой ООО «Титан - оценка». Отчет в целом удовлетворяет Стандартам Российского общества оценщиков, Международным стандартам оценки МСО1-МСО4, принятыми Международным комитетом по стандартам оценки имущества, а также Государственному стандарту ГОСТ Р 51195.0.02-98 и проектам новых государственных стандартов и в целом полученные результаты выглядят достаточно правдоподобными. В качестве положительных качеств отчета необходимо отметить весьма подробный анализ экономического положения в стране и регионе, а также неплохой финансовый анализ предприятия.

С другой стороны необходимо отметить некоторые недочеты Отчета:

1. Непонятно (стр. 70) откуда взяты положительные темпы роста выручки предприятия, если выручка 2000 года уступает 1999 году (см. Финансовый анализ). Рекомендуется в таких случаях рассмотреть несколько возможных сценариев развития предприятия.

2. Стр. 75. Расчет стоимости необходимого оборотного капитала можно было бы получить в результате финансового анализа. Несколько непонятны приведенные на стр. 80-81 расчеты дефицита оборотного капитала.

3. Методика расчета рисков в Табл. 7.10 интересна, но не ясно, то ли это собственная разработка фирмы, либо надо сделать ссылки на нее.

4.  Стр. 82. Непонятно, о какой скидке на неконтрольность идет разговор, если оцениваемый пакет составляет 2/3 голосующих акций???

5. Стр. 84. Непонятно, каким образом определяется скидка в Табл. 7.15 для дебиторской задолженности.

6. Стр. 96. Использование индекса - дефлятора для расчета стоимости пакета акций некорректно (лучше использовать данные по индексам фондового рынка). Кроме этого в данном отчете в сравнительном подходе используется метод сделок, который почему - то назван методом рынка капитала (при этом на стр. 97 он назван методом сделок).

7. Веса подходов требуют более подробного обоснования. Непонятно, почему в данном конкретном случае получены соответствующие веса.

8. В Табл. 7-26 ошибочно указан 100% размер пакета.

9. Стр. 131.  Вызывает сомнение рыночная стоимость жилых зданий (т.н. социальная сфера), т.к. они, как правило должны быть переданы на баланс местных администраций (от чего последние всеми правдами и неправдами отбиваются).

10. Стр. 139. Расчет износа выглядит не совсем корректным. Также непонятно, приведены ли цены с НДС или без него. 
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