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Заключение
Уважаемый Александр Петрович !

В соответствии с договором №040 от 17.06.2000г. Оценщик ООО «РЭАС» произвел оценку рыночной стоимости (франко- склад поставщика) оборудования для производства скобы, в количестве 3-х комплектов, вносимого гражданином Польши Комерским П. в уставной капитал ООО «КАНОН», находящегося по адресу: М.О., г. Кашира, ул. Лесная,13.

Оценка имущества была произведена по состоянию на 15 июня 2000г.

Полная характеристика объекта оценки, анализ рынка, необходимая информация и расчеты представлены в отчете об оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений.

Предлагаемый Вашему вниманию Отчет об оценке содержит описание оцениваемого имущества, собранную фактическую информацию, краткое обоснование полученных результатов, а также ограничительные условия и сделанные допущения.

Оценка была произведена, а Отчет составлен в соответствии с Стандартами Российского Общества Оценщиков: СТО РОО 209- 02- 96, СТО РОО 20- 03- 96, СТО РОО 21- О1- 95, СТО РОО 22- 01- 96 и “Международными стандартами оценки” международного комитета по стандартам оценки имущества (TIAVSC).
Результаты анализа имеющейся у Оценщика информации позволяют сделать вывод о том, что рыночная стоимость технологического комплекса по изготовлению скобы, с учетом ограничительных условий и сделанных допущений, составляет:

330 000,0 рублей,

(триста тридцать тысяч рублей), цены даны без учета НДС.

Благодарим за возможность оказать Вам услуги, если у Вас возникнут какие-либо вопросы, обращайтесь непосредственно к Оценщику, тел. 2-05-65.

С уважением,

Оценщик ООО «РЭАС»,

Действительный член РОО

Сертифицированный оценщик РОО

………………………          Титов В. И.

Директор ООО  «РЭАС»



……………………….     Шувалов Г. Ю.

Сертификат качества оценки

Подписавший данный отчет «Оценщик» настоящим удостоверяет, что в соответствии с имеющимися данными:

· Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности.

· Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат «Оценщику» и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего отчета.

· «Оценщик» не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам.

· Вознаграждение «Оценщика» не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в отчете.

· Анализ информации, мнения и заключения, содержащиеся в отчете, соответствуют требованиям Стандартов 1-4 Международной комиссии по стандартам оценки и Стандартам оценки Российского Общества Оценщиков.

· Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались предположения и выводы, были собраны с наибольшей степенью использования знаний и умений, и являются, по мнению «Оценщика», достоверными и не содержащими фактических ошибок.

· «Оценщик» выполнявший данную работу имеет: высшее образование по специальности «инженер механик автомобильного транспорта». В области оценки имеет сертификаты: Российского Общества Оценщиков, Торгово-промышленной палаты России, Московской международной высшей школы бизнеса «МИРБИС», Московской Государственной Академии Автомобильного и тракторного машиностроения, Санкт- Петербургского Государственного Технического Университета, Института Профессиональной Оценки, диплом о профессиональной переподготовке Московского государственного университета геодезии и картографии. Действительный член Российского Общества Оценщиков, членский билет № 06Г- 01521; Сертифицированный оценщик Российского Общества Оценщиков. Стаж работы в области оценки- четыре года.

· Страховой полис № Г- 6 132030/99 от 19 августа 1999г.

· Отчет составлен в одном экземпляре.

Оценщик ООО «РЭАС»,

Действительный член РОО,

Сертифицированный Оценщик РОО

……..………………..
Титов В.И.

1. Вводная часть

Объект оценки

Объектом оценки является оборудование для изготовления скобы, в количестве 3-х комплектов,  принадлежащие гражданину Польши Комерскому П.
Цель оценки

Цель оценки- определить текущую рыночную стоимость (франко- склад поставщика) полных прав собственности объекта оценки.

Функция оценки

В понимании Оценщика, оценка будет использована с целью обоснования имущественного вклада при формировании уставного капитала учреждаемого ООО «КАНОН» и гражданином Польши- Общества с Ограниченной Ответственностью, ст. ст. 7, 11, 15, 19 ФЗ «ОБ ООО».

Юридический адрес ООО «КАНОН»: Российская Федерация, Московская область, г. Кашира, ул. Терновская, 112.

Собственник объекта оценки

Согласно предоставленной Заказчиком информации, собственником объекта оценки (3-х комплектов оборудования для изготовления скобы) является гражданин Польши Комерскому П., проживающий в г. Пясечно, Польша.  Паспорт:
Р
РОL
 АА0162211.

Определение рыночной стоимости

Понятие "Рыночная стоимость", используемое в настоящем отчете, определяется следующим образом.

Рыночная стоимость означает наиболее вероятную цену, которая сложится при продаже объекта собственности на свободном конкурентном рынке при соблюдении всех необходимых для продажи условий, под которыми понимаются в том числе и следующие: покупатель и продавец обладают всей полнотой информации для принятия решений и действуют осмотрительно, сделка купли-продажи не является вынужденной ни для одной из сторон, принимающей в ней участие ). Безусловным для этого определения является оформление продажи в ограниченные сроки и переход права от продавца к покупателю на следующих условиях:

· • Стандартная мотивация продавца и покупателя.

· •Обе стороны сделки либо хорошо проинформированы, либо проконсультированы о предмете сделки и действуют в целях наилучшего удовлетворения собственных интересов.

· • Для совершения сделки выбрано оптимальное время.

· •Оплата производится наличными или путем выработки финансовых договоренностей, сравнимых с оплатой наличными.

· •Цена сделки не является следствием специального кредитования или уступки при продажи ни одной из сторон, участвующих в сделке.

Дата оценки

Оценка объекта проведена по состоянию на 15.06.2000г., что совпадает с датой подписания учредительного договора об увеличении уставного капитала ООО «КАНОН».

Под датой оценки подразумевается оценка состояния объекта на вышеуказанную дату.

Оценка права собственности

Оценка проводилась для полных прав собственности на оцениваемое оборудование.

Под «Полным правом собственности» понимается осуществление собственником комплекса прав, включая права владения, распоряжения и пользования при ограничении его суверенности исключительно условиями, специально установленными государством в отношении осуществления прав частной собственности, правами решения государством вопросов собственности в случае отсутствия завещания после смерти, налогового регулирования, нормами гражданского права и т.п. Очевидно, эта общепринятая трактовка полного права собственности не может быть полностью применена в настоящей оценке в связи с законодательством, регулирующим право собственности в России. Тем не менее, понятие права собственности, ст. ст. 17, 18 ГК РФ определенное подобным образом, расценивается нами как наиболее подходящее для оценки.

Каких либо других проверок чистоты прав собственности и отсутствия удержания, залогов и прочее Оценщиком не проводилось.

2. Описание объекта оценки

По информации представленной Заказчиком, оцениваемое имущество представляет собой три комплекта оборудования, предназначенных для изготовления скобы, германского производства. Оборудование бывшее в употреблении, в хорошем состоянии, год изготовления 1992- 1993г.г.

1. Установка для склеивания и подачи проволочной ленты «Transporter» P7,
габаритный размер: 3500 х 650 х 2200 мм, вес: 310 кг, питание:3 х 380 В.

В комплект входят:

-две станции подачи клея с баками, приспособлены для производства проволочной ленты (125 проволок) диаметр 0,84 мм,

-привод с регулировкой скорости: 1- 4 м/мин.

3 шт. ящика с катушками- 140 шт., вес: 3 х 250 кг;

6 шт. стеллажей- на каждом 60 шт. катушек,

габаритный размер: 1200 х 1200 х 1.500 мм, вес: 6 х 450 кг.

2. Установка для прокатки и намотки проволоки «Walcarka» W.7,
габаритный размер: 2800 х Э50 х 1550 мм, вес: 555 кг, питание:3 х 380 В,

Комплектный прокатный стан с установкой для сварки проволоки и шлифовальной машиной, а также раскатная машина- 1 шт.

Диапазон прокатанной проволоки 0,6- 1,2 мм, скорость намотки: 10 м/сек.

3. Установка для формирования скоб «Folder» MWM7,

габаритный размер: 2100 х 850 х 1470 мм, вес: 640 кг, питание:3 х 380 В, ширина ленты: 120 мм, тип скобы: 80, регулировка скорости: 25- 60 оборотов/мин.

Две станции для подогрева ленты, каждая мощностью 500 Вт.

К установке приложены два комплекта инструментов для формирования скоб типа 80:

-первый комплект для скобы 80/10 и 80/12,

-второй комплект для скобы 80/14 и 80/16 а также 4 кулачка для разных длин скоб.

Объектом оценки является технологический комплекс, объединяющий несколько взаимосвязанных между собой технологических машин и вспомогательных устройств.

В целом ср. производительность технологического комплекса: 12000 шт. скобы в мин.

3. Определение стоимости объекта оценки затратным методом

При затратном подходе считают, что рыночная стоимость оцениваемого оборудования определяется в первую очередь затратами на его создание и реализацию.

Рыночная стоимость, оцениваемая затратным подходом, является стоимостью воспроизводства, т. к. при этом определяют, сколько может стоить объект, если его произвели и продали сегодня, т. е. при существующем уровне цен.

Основные общеэкономические принципы, которые необходимо соблюдать при оценке стоимости объектов имущества, основанные на представлении владельца имущества:

· Принцип полезности: Объект обладает стоимостью только тогда, когда он полезен потенциальному владельцу, т. е. способен удовлетворять его ожидаемые потребности в определенном месте и в течении определенного времени.

· Принцип замещения: Разумный покупатель не заплатит за данный объект больше, чем наименьшая цена, запрашиваемая за другой объект с эквивалентной полезностью.

· Принцип ожидания: Покупатель вкладывает средства в объект сегодня, так как ожидает от объекта получение потока доходов в будущем.

Затратный метод показывает оценку восстановительной стоимости имущества за вычетом износа. Основные этапы процедуры оценки при данном методе:

· • расчет восстановительной стоимости;

· расчет затрат на доставку,

· •определение величины физического, морального износа и износа внешнего воздействия;

· уменьшение восстановительной стоимости на сумму износа для получения реальной стоимости.
Определение восстановительной стоимости

Текущая восстановительная стоимость: стоимость воспроизводства, которая является стоимостью производства или строительства такого же объекта, или стоимости замещения, которая отражает стоимость производства или строительства объекта одинаковой полезности.

Когда есть возможность сравнить две или более машины или единицы оборудования похожей полезности и мощности, то та единица оборудования, которая является наиболее благоприятной с точки зрения инвестиционных и производственных затрат, и рассматриваются как наиболее привлекательная с экономической точки зрения.

При применении затратного подхода сравниваются существующее оборудование с его современным аналогом.

Результаты оценки во многом зависит от того, какие объекты взяты в качестве аналогов и соблюдено ли условие однородности выборки.

Сходство объектов может быть функциональным, параметрическим и конструктивно- технологическим. При сравнительном подходе на первое место следует поставить функциональное сходство. Функциональное сходство заключается в идентичности выполняемой сравниваемыми объектами главной функции.

Обеспеченность информацией об аналогах влияет на выбор метода расчета стоимости. Если есть близкие аналоги, то применяется метод прямых сравнений, если есть только приближенные аналоги, то- метод удельных ценовых показателей и метод (себе)стоимость/мощность.

В качестве аналога принимаем комплекс из 3-х станков АПИ- 2, общей производительностью 2100 шт. скобы в мин. Изготовитель: Карачаевский экспериментальный механический завод, г. Карачаев, Брянской обл.  «КЭМЗ» единственный изготовитель данных станков в РФ.

По информации полученной от «КЭМЗ»: стоимость станка АПИ- 2 составляет 50 000,0 рр*, (без НДС), производительность станка- 700 шт. скобы в мин.; тел: (08335) 23- 791.

*- рр – российский рубль.

Определение стоимости методом удельных ценовых показателей

Метод удельных ценовых показателей исходит из предположения о наличии прямой пропорциональной зависимости между стоимостью объекта и главным его параметром, в нашем случае- производительность.

Стоимость рассчитывается по формуле: С = Цуд  * П, где:

Цуд  - удельный ценовой показатель, т. е. цена объекта, приходящаяся на ед. главного параметра;

П – значение главного параметра у оцениваемого объекта, в нашем случае: 12000 шт/мин.

С = 150000/2100 * 12000 = 857143 рр.

Определение стоимости методом (себе)стоимость/мощность

Метод (себе)стоимость/мощность основывается на установлении соотношения между известными данными и последующим применением этих соотношений к неизвестным.

На практике подобранные аналоги часто отличаются по мощности, производительности от машины- объекта оценки. В этом случае для определения поправки используются соотношения между ценами (затратами на изготовление) и параметрами машин, в частности степенная зависимость:

P1/P2=(N1/N2)n, где: 

P1, P2 - цены (затраты);
N1, N2 - мощность, производительность или иной параметр сопоставимых машин;

п - показатель степени, часто называемый коэффициентом "торможения цены", зависящий от конкретного вида технических устройств.

Эта формула широко используется из-за ее простоты и достаточно высокой надежности.

Значения показателя степени п в формуле определены, нормальный интервал 0,4 > 1,0, на основе специальных исследований, а также многолетней практики. В большинстве случаев подходит величина 0,6- 0,8.

С = 150000 * (12000/2100)0,65  = 468724 рр.

Согласование результатов оценки

Основываясь на вышесказанное, Оценщик применяет следующие весовые коэффициенты, отражающие сопоставимость каждого из метода оценки:

Метод удельных ценовых показателей

-   0,1,

Метод (себе)стоимость/мощность

-   0,9.

Стоимость технологического комплекса по изготовлению скобы рассчитывается как сумма произведений стоимостей, рассчитанных для соответствующих методов на соответствующие весовые коэффициенты:

857143 * 0,1 + 468724 * 0,9 = 507566 рр.
Стоимость замещения (восстановительная стоимость) технологического комплекса по изготовлению скобы (франко- склад поставщика), без учета НДС составляет: = 507 566 рр.

4. Анализ износа

В данном отчете износ определяется как снижение восстановительной стоимости вследствие воздействия различных факторов, полученное на дату проведения оценки. Существует три типа износа: физический, моральный или функциональный и износ внешнего воздействия.

Физический износ является результатом действия окружающей среды в процессе эксплуатации и характеризуется возникновением трещин, ржавчины, гниения и т.д. В этом случае говорят об обесценении, вызванном физическим износом. Различают два типа физического износа- устранимый и неустранимый. В нашем случае имеется устранимый физический износ.

Функциональное устаревание появляется из-за технического и технологического прогресса. Машина, выпущенная несколько лет назад, естественно, отличается от современных машин. Это отличие может быть многогранно: большие капитальные или эксплуатационные расходы, худшие технические характеристики, использование устаревших технологий и материалов и т. д. Все это снижает привлекательность старой техники и приводит к ее обесценению. В нашем случае функциональное устаревание не учитывалось.

Износ внешнего воздействия (экономическое устаревание) появляется из-за внешних по отношению к объекту собственности причин (экономических) и приводит к недоиспользованию объектов, т. е. снижению уровня доходов, приносимых ими владельцу. Поэтому такое устаревание и связанное с ним обесценение часто называют внешним устареванием. Износ внешнего воздействия в нашем случае не учитывался.

Определение износа методом экспертизы состояния

Метод экспертизы состояния предусматривает привлечение специалистов для определения физического состояния машин и оборудования в соответствии с оценочной шкалой.

По информации представленной Заказчиком: оцениваемое оборудование технологического комплекса по изготовлению скобы- в хорошем состоянии, год изготовления 1992- 1993г.г.

Хорошее состояние- бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии. Коэффициент износа по оценочной шкале- 0,2- 0,35.

Величина физического износа технологического комплекса по изготовлению скобы:

Фи  = = 507 566 * 0,35 = 177 648 рр.
5. Расчет рыночной стоимости

Стоимость замещения технологического комплекса по изготовлению скобы (франко- склад поставщика), с учетом износа, без учета НДС составляет:

Ср  = 507 566 – 177 648 = 329 918 рр.

6. Заключение о стоимости объекта оценки

В настоящем отчете: исходя из анализа результатов, полученных при изучении объекта оценки, Оценщиком получена рыночная стоимость оценки полных прав собственности технологического комплекса по изготовлению скобы, определенная затратным методом.

На основании проведенного анализа, Оценщик пришел к выводу, что рыночная стоимость комплекса по изготовлению скобы при взносе в уставной капитал ООО (франко- склад поставщика), составит округленно:

330 000,0 рр, (триста тридцать тысяч рр). Цены даны без учета НДС.

7. Условия, допущения и ограничения

Нижеследующие Условия, допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего отчета.

Общие условия

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие Условия подразумевают их полное и однозначное понимание.

Сторонами, а также факт того, что все положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте отчета, теряют силу. Настоящие Условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом кроме как за подписью обеих Сторон. Настоящие Условия распространяются и на правопреемника, то есть на администрацию и исполнителей Сторон. Заказчик должен и в дальнейшем соблюдать настоящие Условия даже в случае, если право собственности на объекты оценки полностью или частично перейдут к другому лицу.

Общая цель отчета

Настоящий отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в данном тексте целях. Понимается, что проведенный Оценщиком анализ и данные заключения не содержат полностью или частично предвзятые мнения.

Конфиденциальность

Исполнитель выдвигает требование конфиденциальности в отношении документов любого формата и содержания, составленных от имени Заказчика. Заказчик принимает условия не упоминать наше имя или наш отчет, полностью или частично, в каком либо документе, передаваемом третьим лицам, без нашего письменного на то согласия. Согласно установленным профессиональным стандартам, Исполнитель аналогично сохранит конфиденциальность в отношении информации, полученной и рассчитанной в ходе исследования в соответствии с задачами оценки.

Положения об ответственности

Исполнитель утверждает, что проведенная по настоящему отчету работа соответствует признанным профессиональным стандартам, и что привлеченный для ее выполнения Оценщик соответствует существующим требованиям. Настоящий отчет был подготовлен в соответствии с требованиями Кодекса этики и стандартов профессиональных организаций оценщиков, членам которого Оценщик является.

Оценщик не принимает на себя ответственность за финансовую и налоговую отчетность, относящуюся к вопросу управления объектом оценки.

В своих действиях Оценщик поступал как независимый исполнитель. Размер вознаграждения ни в какой степени не связан с выводами о стоимости оцениваемого объекта. Оценщик исходили из того, что предоставленная информация являлась точной и правдивой, и не проводили ее проверку.

Освобождение от ответственности

Заказчик принимает условие заранее освободить и обезопасить Исполнителя, и, по желанию защитить от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из-за иска третьих сторон к Оценщику, вследствие легального использования третьими сторонами результатов работы Исполнителя, кроме случаев, когда окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий Оценщика в процессе выполнения обязательств по настоящему отчету.

Дополнительные работы

Согласно положения настоящего отчета, от Оценщика не требуется проведения дополнительных работ или дачи показаний и присутствия в суде в связи с имуществом, объектом оценки или имущественными правами, связанными с объектам оценки, если только не будут заключены иные соглашения.

Описание имущества

Оценщик не принимает на себя ответственности за описание правового состояния имущества и вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов права собственности.

Права собственности на рассматриваемые имущество, а также имущественные права предполагаются полностью соответствующими требованиям законодательства, если иное не оговорено специально.

Движимое имущество объектов оценивается свободным от каких бы то ни было прав удержания имущества или долговых обязательств под заклад имуществ, если иное не оговорено специально. Оценщик исходит из того, что существует полное соответствие правового положения собственности требованиям нормативных документов государственного и местного уровня, или такого рода несоответствия указаны, определены и рассмотрены в отчете.

Скрытые характеристики и дефекты

Оценщик не несет ответственности за оценки состояния объектов, которые требуют проведения специальных исследований.

Оценка не учитывала возможные дефекты, которые могут привести к выходу из строя оцениваемого движимого имущества, а также стоимости их устранения. Мы не компетентны в определении таких дефектов.

Заключительные положения

Оценщик учитывает ответственное отношение собственника и должное управление в отношении имущества или имущественных прав.

Информация, предоставленная заказчиком, представляется надежной. Тем не менее, Оценщик не представляет гарантии, или иных форм подтверждения ее полной достоверности.

Оценщик исходил из того, что все необходимые лицензии, ордера на собственность, необходимые решения законодательных и исполнительных властей местного или общенационального уровня существуют или могут быть получены или обновлены для исполнения любых предполагаемых функций объекта оценки, для которых производились расчеты.

После вступления ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.06.98г. в силу отсутствует порядок лицензирования оценочной деятельности, который должен быть утвержден постановлением Правительства РФ. Отсутствие на федеральном уровне лицензирования оценочной деятельности влечет за собой затягивание принятия решений субъектами РФ по вопросам, отнесенным законом к их компетенции. Таким образом, на момент заключения настоящего договора лицензии не выдаются ни в одном из субъектов РФ, за исключением г. Москвы.

После вступления в силу ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» оценщики продолжают осуществлять оценочную деятельность так же, как и до вступления в силу Закона, т.е. в соответствии с прецедентом, сложившимся на рынке оценочных услуг в РФ в течении последних 6 ти лет. Так как до вступления в силу Закона данный прецедент являлся законным и Закон принят для того, чтобы узаконить деятельность оценщиков, а не для того чтобы ее запретить; все оценщики находятся в равном положении на данный момент.

�EMBED MS_ClipArt_Gallery���








1
PAGE  
8

_961178034

